CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Sé: 787/TTr-CP Ha Ngi, ngay 01 thang 10 ndm 2026

TO TRINH
Dw 4n Luét PAu gia tai san (sira doi)

Kinh giri: Quéc hoi

Thuc hién quy dinh cia Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat nam
2025, Nghi quyét s6 105/2025/UBTVQHI15 ngay 26/9/2025 ctia Uy ban Thuong
vu Qudc hoi phé duyét Chuong trinh 1ap phap ndm 2026, Chinh phu kinh trinh
Qudc hoi du an Luat Pau gia tai san (sira d6i) (sau day goi 1a du 4n Luat) nhu sau:

I. SU'CAN THIET BAN HANH LUAT PAU GIA TAI SAN (SUA POI)
1. Co s6 chinh tri, phap ly

Thuc hién chu truong ciia Pang va Nha nudce vé diy manh phong, chéng
tham nhiing, 13ng phi, tiéu cuc trong xir Iy tai san cong, trong thoi gian qua, nhiéu
nghi quyét, vin kién ciia Dang, phap luat cia Nha nude da xac dinh chu truong,
dinh hudng vé hoan thién thé ché, d6i mdi, nang cao hiéu qua, chét luong hoat
dong bo tro tu phap néi chung, trong d6 c6 hoat dong dau gia tai san, phuc vy hiéu
qua cho viéc phat trién kinh té - xa hoi nhu: Vin kién Pai hoi dai biéu toan qudc
lan thr XIII cia Pang!, Van kién Pai hoi dai biéu toan qudc lan tha XIV cia
Pang?, Nghi quyét s6 57-NQ/TW ngay 22/12/2024 ciia Bo Chinh tri vé dot pha
phat trién khoa hoc, cong nghé, d6i méi sang tao va chuyén doi s qudc gia®; Nghi
quyét sd 66-NQ/TW ngay 30/4/2025 cta Bo Chinh tri vé doi méi cong tac xay
dung va thi hanh phép luat dap Gng yéu cau phét trién dat nudc trong ky nguyén
moi%; Nghi quyét s6 68-NQ/TW ngay 04/5/2025 ctia Bo Chinh tri vé phat trién
kinh té tu nhan®; Nghi quyét s6 79-NQ/TW ngay 06/01/2026 ctia B6 Chinh trj vé

1 “Phat trién manh cac hoat dong luét su, tu van phap luat, b trg tu phap va cac thiét ché giai quyét tranh chap ngoai
Toa an.’

2 “Tlep tuc hoan thién chinh sach, phap luat, cac thiét ché trong linh vuc tro gitp phap 1y, bb trg tu phap va cac
thiét ché khac, gop phin xay dung nén tu phap chuyén nghiép, hién dai, cong bang, nghiém minh, liém chinh,
phung su To quoc, phuc vu Nhan dan;”

3 “Phat trién ha ting, nhét 1a ha ting so, cong nghé s6 trén nguyén tic "hién dai, ddng b, an ninh, an toan, hiéu
qua, tranh lang phi"; lam giau, khai thac t6i da tlem nang cua dit liéu; Diy manh tng dung va phat trién cong nghé
s0; Xay dyng va dung chung cac nen tang sb qubc gia, ving, bao dam hoat dong thdng nhét, lién thong cua cac
nganh, linh vuc trén méi truong sd. Thic day hé sinh thai kinh té sb trén cac linh vue, Dy manh tiéu ding san
phém, dich vu trén moi truong s6, bao dam kinh té sb cac nganh, linh vuc chiém t6i thiéu 70% kinh té s6...”

4 «Xay dung va hoan thién phap luat v& t6 chirc va hoat dong ctia cic co quan tu phap, bd trg tu phap phi hgp voi muc
tiéu, dinh hudng céi cach tu phap”, “Xay dung chuan dao tao dbi véi cac chirc danh tur phap va bo tro tu phap”.

5 “Phat huy moi tiém nang, thé manh, giai phong toan b stic san xuét, kich hoat, huy dong va sir dung hi¢u qua moi nf,mén
luc, nhét la ngJén lyc trong Nhan dan cho phat trién kinh té - x3 hoi; tao moi truong kinh doanh thdng thoang, minh bach,
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phat trién kinh té nha nudc®; Nghi quyét s6 66/NQ-CP ngay 26/3/2025 ctia Chinh
pht1 vé Chuong trinh cat giam, don gian hoa thu tuc hanh chinh lién quan dén hoat
dong san xuét, kinh doanh nam 2025 va 2026; Két luan s6 18-KL/TW ngay
02/4/2026 Hoi nghi 1an thir hai Ban Chap hanh Trung wong Pang khoa XIV vé
Ké hoach phat trién kinh té - xa hoi, tai chinh quéc gia va vay, tra ng cong, dau tu
cong giai doan 2026-2030; Nghi quyét s6 68/NQ-CP ngay 12/5/2020 ctia Chinh
pht ban hanh Chuong trinh cit giam, don gian héa quy dinh lién quan dén hoat
dong kinh doanh giai doan 2020-2025; cac van ban chi dao cia B Chinh tri, Ban
Chi dao Trung uong vé phong, chong tham nhiing, 13ng phi, tiéu cuc va két luan
clia dong chi Tong Bi thu lién quan dén cong tic phong chong tham nhiing, day
manh xtr Iy hiéu qua tai san trong cac vu an kinh té, tham nhiing; Vian ban s6 6369-
CV/UBKTTW ngay 23/6/2025 cua Uy ban Kiém tra Trung wong vé viéc thuc
hién ¥ kién chi dao ctia dong chi Téng Bi thu dbi voi két qua giam sat thuong
xuyén, nam tinh hinh d4u gia quyén st dung dét trong thoi gian qua va tong hop
dé xuat, kién nghi trong thoi gian t6i.

Trong thoi gian qua, dé trién khai chi truong cat giam, don gian hoa thu
tuc hanh chinh, tao diéu kién thuan lgi cho c4 nhan, to chuc trong thuc hién thu
tuc hanh chinh, Chinh phi1 ¢4 ban hanh céc van ban c¢6 lién quan truc tiép dén linh
vuc ddu gia tai san, nhu: Nghi quyét sb 66.16/2026/NQ-CP ngay 07/4/2026 cua
Chinh phii cat giam, don gian hoa tha tuc hanh chinh, quy dinh lién quan dén hoat
dong san xuat, kinh doanh; Nghi quyét s6 66.17/2026/NQ-CP ngay 15/5/2026 cit
giam, sira d6i nganh, nghé dau tu kinh doanh cé diéu kién’; Nghl quyét sd
66.18/2026/NQ-CP ngay 18/5/2026 ctia Chinh phu phin quyén, cit giam, don
gian hoa thu tuc hanh chinh, diéu kién kinh doanh®, Nghi quyét sb
66.21/2026/NQ-CP ngay 26/6/2026 ctia Chinh phi vé viéc ban hanh co ché, chinh
sach dic thu dé thao g& khé khin, vudng mac trong trién khai dau gia tai san truc
tuyén theo quy dinh ctua Luét Pau gia tai san. Déng thoi, nhiéu dao luat va van
ban quy pham phép luat co lién quan truc tiép dén hoat dong dau gia tai san da
duogc ban hanh, sira d6i, bo sung hoic dang duoc to chirc thuc hién, dic biét trong
cac linh vuc dat dai, dau tu, quan 1y, str dung tai san cong, thuong mai dién tir, thi

on dinh, an toan, d& thyc thi, chi phi thép, dat chuén quéc té, bao dam kha nang canh tranh khu vyc, toan céu; tang cuong
két ni giita cac doanh nghiép tw nhan, doanh nghiép tw nhan véi doanh nghiép nha nu6e va doanh nghiép FDI...”

6 Kinh té nha nuéc gii vai tro chu dao trong nén kinh té thi truong dinh huéng xa hoi chu nghia, bao dam on dinh
vi md, cic can ddi 16n cua nen kinh té, dinh huéng chién lugc phat trlen gitt virng qudc phong, an ninh; gop phin
phat huy gié tri vin héa va tién b cong bang, an sinh xa hoi; 1a nguon luc quan trong dé Nha nudc chi phdi, can
thiép kip thoi dap Gmg cac yéu cau dot xuat, cip bach phat sinh; tiép tuc xa hoi héa manh mé cung cap cac dich vu
cong; tiép tuc tinh gon ddu mdi, phan dau chi con cac don vi su nghiép cong lap phuc vu nhiém vu chinh tri, quan
1y nha nudce va cung tmg dich vu su nghiép cong co ban, thiét yéu. ..

7 Theo d6, Nghi quyét bé nganh nghé d4u gi4 tai san ra khoi danh myc nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién theo
quy dinh ctia Luat Dau tu.

8 Bii bo 06 TTHC trong linh vuc d4u gia tai san.
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hanh an dan su... Nhitng thay d6i nay doi hoi phai tiép tuc ra soat, hoan thién cac
quy dinh ctia Luat Pau gi4 tai san nham bao dam tinh thong nhat, déng bo cua hé
théng phap luat, khic phuc nhitng kho khin, vudng mic phat sinh trong thuce tién
va nang cao hiéu qua xtr Iy tai san thong qua dau gia.

Bén canh d6, viéc thuc hién mé hinh chinh quyén dia phwong hai cap theo
cac chi truong, dinh hudng ctua Pang va Nha nudc doi hoi phai tiép tuc ra soat,
diéu chinh cic quy dinh vé thAm quyén, trach nhiém cta co quan nha nudc trong
hoat dong d4u gi4 tai san theo hudng ddy manh phén cap, phan quyén, don gian
hoéa thu tuc hanh chinh, bao dam phu hop véi mo hinh td chirc bd may mdi, nang
cao hiéu luc, hi¢u qua quan 1y nha nudc va chat luong cung tmg dich vu cong.

Nhu vay, sau gan 10 nam trién khai thi hanh Luat Pau gia tai san va sau
khi Luat duoc stra d6i, bo sung nam 2024, bdi canh phat trién kinh té - x hoi va
hé théng phap luit c6 nhiéu thay d6i quan trong. Dac biét, nhiéu chii truong, chinh
sach 16n cua Pang va Nha nude lién quan dén dét dai, quan 1y tai san cong, phat
trién kinh té tu nhan, chuyén ddi so, cai cach thu tuc hanh chinh, phan cép, phan
quyén va t6 chtrc chinh quyén dia phuong di duge ban hanh hoic dang duoc trién
khai thuc hién.

Do d6, Luat Pau gia tai san can tiép tuc duge ra soat, stra doi, bd sung dé
thé ché hoa day du cac chu truong, dudng 161 ciia Pang, bao dam tinh thong nhat,
ddng bo cua hé thdng phéap luat, dap tmg yéu cau phat trién dat nudc trong giai
doan moi.

2. Co sé¢ thue tién

Sau gan 10 nam thi hanh Luat Dau gi tai san (dugc stra d6i, bd sung nim
2024) da dat nhiéu két qua cu thé, dong gép quan trong trong viéc hoan thién,
théng nhat khung phap 1y vé trinh tu, tha tuc dau gia chit ché; giai quyét tinh
trang chong chéo, mau thuan trong hé thong phap luat; nang cao tinh céng khai,
minh bach, hi€u qua trong vi¢c xir 1y tai san, dic biét la tai san cong; hoat dong
dau gia tai san timg budc dugce chuyén nghiép hoa; nang cao hiéu luc, hiéu qua
cong tac quan Iy nha nude vé hoat dong dau gia tai san ca & Trung wong va dia
phuong. Tinh dén nay, doi ngii du gia vién, to chirc hanh nghé dau gia tai san da
phat trién vé sd luong, chat luong véi gan 1.200 ddu gia vién, gan 500 doanh
nghiép du gia tai san va 32 Trung tdm dich vu d4u gia tai san tai cac tinh, thanh
phd. S6 luong cac cudc dau gid tai san cong ngay cang tang, nhidu cude ddu gia
dugc to chire thanh cong véi gia tri tai san ban dugc cao hon nhiéu 1an so véi gia
khai diém, ndp ngan sach nha nude dat gia tri 16n, qua d6 dong gop tich cuc cho
viéc quan 1y, sir dung tai san cong; gop phan tao ngudn luc cho hoat dong dau tu,
xay dung co so ha tang, phat trién kinh té - xa hoi tai dia phuong (theo sd liéu
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thng ké thi tir thang 07/2017 dén thang 12/2025, cac t6 chirc hanh nghé d4u gia
tai san da to chtrc hon 336.581 cudc dau gia, s6 tién thu lao dich vu d4u gia tai san
thu dugc dat hon 4.000 ty dong, ndp ngan sach nha nuée hon 1.700 ty ddng). Cac
hinh thire dau gia duge 4p dung phong phu, da dang; viéc ing dung coéng nghé
thong tin dugc quan tAm va da thu dugc nhitng két qua ban dau. Nhan thirc vé vai
tro, vi tri cia nghé déu gia va doi ngii dau gia vién ngay cang dugc nang cao, tao
hiéu tng tbt trong xa hoi.

Trong béi canh thuc hién cac chi truong, dudng 16i ctia Pang va phap luét
ciia Nha nudc lién quan dén to chire chinh quyén dia phuong hai cip, d6i méi
cong tac xay dung phap luat, cit giam, don gian hoa diéu kién dau tu kinh doanh,
day manh ung dung cong nghé thong tin, chuyén doi sb, tao diéu kién, thuc day
phat trién doanh nghiép tu nhan, mot sé quy dinh ciia Luat Pau gia tai san can
duoc stra d6i, bd sung kip thoi dé dap tng yéu cau cua thyc tién, cu thé nhu sau:

Mot 13, mot s6 quy dinh vé trinh tu, tha tuc ddu gia tai san ma phép luat quy
dinh phai ban thong qua ddu gia van con gay kho khin, vuéng mic can tiép tuc
dugc hoan thién; quy dinh vé dau gia vién, t6 chirc hanh nghé dau gia chua tao
diéu kién dé khuyén khich, phat trién viéc dau gia tai san thudc sé hitu cua ca
nhan, t0 chirc (tai san tu nguyén).

Hai 13, trong mot s it vu viéc van con tinh trang thong dong, dim gia, ngay
cang c6 xu hudng tinh vi, phirc tap; con xay ra tinh trang loi dung hoat dong du
gia tai san dé tryc 10i%. Mot sé ddu gia vién vi pham phap luat, vi pham Quy tic
dao dirc nghé nghiép gay anh huong dén uy tin nghé nghiép va niém tin ctia doanh
nghiép, t6 chiic, ca nhan d6i voi hoat dong dau gia tai san®

Ba 13, viéc ing dung cong nghé thong tin, chuyén doi sb tiép tuc can duoc
day manh, nhat 13 viéc ap dung hinh thirc ddu gia truc tuyén toan trinh trén mai
truong mang pht hop véi didu kién thuc tién vé ha ting cong nghé thong tin va
hoat dong dau gia tai cac dia phuong™

Bén 13, co ché kiém soat viée dau gia con boc 10 mot ) vuong mic. Ché
tai xir Iy chwa dii manh d6i v6i hanh vi tra gid cao r6i “bo coc” trong déu gia quyén
sir dung dat. Con mot bo phan ngudi c6 tai san dau gia chua thuc hién day du vai

% Van con tinh trang nguoi tham gia d4u gia quyen sir dung dét loi dung gia khéi diém chenh Iéch so voi gia thi
truong va tién dat trude tham gia dau gia dat thip dé tham gia d4u gia, tra gia cao, “thdi gia”, sau d6 bo coc dé truc
loi, tao mat bang gia 4o, xay ra tai mot $6 dia phuong, anh hudéng khong nho dén thi truong bét dong san va tinh
hinh an ninh, trat tu tai dia phuong...

10v¢ ché tai hinh sy, tir nam 2018 dén nay, theo s6 liéu thong ké, co quan c6 tham quyén da khoi o, diéu tra, xét xir
16 vu 4n lién quan dén ti vi pham quy dinh vé hoat dong dau gia tai san véi cac hanh vi nhu thong dong dim gia,
nang gia, thiéu trich nhiém gy hau qua nghiém trong, cd y 1am 19 bi mét cong tac, lira dao chiém doat tai san.

11 Hién nay, trinh tu, thu tuc dau gia tryc tuyén chua bao dam toan trinh trén moi trudng mang, thong tin cac cudc
déu gia do cac t6 chtrc hanh nghé dAu gia thuc hién con chua tap trung, chua duoc cap nhét day du trén Cong dau
gia tai san qudc gia.
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tro, trach nhiém ctia minh trong qué trinh t6 chirc vi¢e dau gia tai san.

Bén canh nhing két qua dat duoc, thuc tién phat trién kinh té - x4 hoi trong
thoi gian qua cling cho thdy nhiéu yéu cau méi dit ra d6i v6i hoat dong dau gia
tai san. Trudc hét, nhu cau ban tai san thudc s hitu cta td chire, ca nhan thong
qua phuong thirc dau gia ngdy cang gia ting va c6 xu hudng trd thanh mot kénh
giao dich thwong mai hién dai, cong khai, minh bach ddi v6i nhiéu loai tai san c6
gia tri nhu bat dong san, tic pham nghé thuat, phuong tién, tai san ctia doanh
nghi¢p va cac loai tai san khac. Tuy nhién, cac quy dinh cua Luat hién hanh chu
yéu duoc thiét ké trén co sd phuc vu hoat dong du gia d6i véi tai san ma phap
luat quy dinh phai ban thong qua dau gia, trong khi co ché phap 1y danh cho tai
san ty nguyén con chua day du, chua tao diéu kién thudn loi dé phat huy vai tro
ctia ddu gia nhu mot phuong thire giao dich phd bién trong nén kinh té thi truong.

Bén canh d6, viéc thyc hién mé hinh chinh quyén dia phuong hai cip cing
v6i yéu cau ddy manh phén cap, phan quyén, cai cach thu tuc hanh chinh va tmg
dung cong nghé thong tin dit ra yéu cau tiép tuc ra soat, hoan thién cac quy dinh
ctia Luat Pau gi tai san. Theo dé, cac quy dinh vé tham quyén, trinh tu, thi tuc
dau gia, cung cap dich vu cong, quan 1y dit liéu va t6 chirc dau gia trén moi truong
dién ttr can dugce ra soat, stra doi theo huodng tinh gon, thuan 1g1, gidm chi phi tuan
thu, tang cuong két ndi, chia sé dix liéu va tao diéu kién dé td chirc, ca nhan tham
gia dau gia moi lic, moi noi trén méi trudng sb, phi hop véi yéu ciu cai cach
hanh chinh va chuyén d6i s6 qudc gia.

Ngoai ra, mic du hoat dong dau gia tai san ngay cang di vao nén nép, nhung
trén thuc té van con xay ra mot sé hanh vi vi pham phép luat trong hoat dong dau
gia vi tinh chat, mac do ngay cang tinh vi, phirc tap. Tinh trang thong dong, dim
gia, tra gia cao bat thuong rdi tir chdi thuc hién nghia vu tai chinh, loi dung hoat
dong dau gia dé truc loi hodc vi pham quy tic dao dirc nghé nghiép ctia mot sb
chu thé tham gia dau gia van con xay ra & mot s6 dia phuong, linh vuc va loai tai
san nhat dinh. Nhiing ton tai nay khong chi anh huéng dén tinh cong khai, minh
bach cua hoat dong dau gid ma con tac dong dén niém tin cua x3 hoi, hiéu qua
khai thac ngudn luc tir tai san va hiéu luc quan 1y nha nude, doi hoi phai tiép tuc
hoan thién cac co ché phong ngira, kiém soat va xir 1y vi pham trong hoat dong
dau gia tai san.

Trudc yéu cau thyc tién d6i v6i hoat dong ddu gia tai san, nham tiép tuc
dinh huéng chinh sach 1au dai, bén viing cho hoat dong d4u gia tai san phat trién,
tao co sO phap 1y dong bo, on dinh dé thuc day hoat dong dau gia tai san theo
huéng chuyén nghiép hoa, nang cao hiéu luc, hiéu qua quan 1y nha nudc vé dau
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gia tai san thi viéc stra d6i, bo sung cac quy dinh ctia Luat Pau gia tai san 1 rat
can thiét.

II. MUC PiCH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG DU AN
LUAT

1. Muc dich ban hanh van ban

Viéc ban hanh Luat Pau gia tai san (sira d6i) nham tiép tuc thé ché hoa chu
truong, duong 16i ciia Pang va Nha nude dé dap tmg yéu cau cua giai doan méi vé
phat trién dich vu dau gi4 tai san theo co ché thi truong dinh hudng xa hoi cha
nghia; phong, chdng tham nhiing, lang phi, tiéu cuc; tiép tuc nang cao tinh chuyén
nghiép hda, chuyén mén hoa ciia doi ngii dau gia vién, to chic hanh nghé dau gia
tai san, chat luong hoat dong dau gia tai san, bao dam tinh cong khai, minh bach,
khach quan; diy manh (mg dung céng nghé thong tin, chuyén ddi sd; nang cao
hiéu qua, hiéu lyc ctia cong tic quan Iy nha nude vé dau gia tai san.

2. Quan diém xay dung du 4an Luéit

a) Tiép tuc thé ché hoa quan diém, chu truong ciia Pang vé hoan thién thé
ché kinh té thi trudng dinh hudng xa hoi chii nghia, phat huy vai trd ctia hoat dong
dau gia trong phat trién kinh té - xa hoi, dap Gmg yéu cau cai cach tu phap, tng
dung cong nghé thong tin, chuyén doi sd, cong tac phong, chong tham nhiing, 1ang
phi, tiéu cuc.

b) Ké thira quan diém Luat Dau gia tai san 1a quy dinh trinh ty, thi tuc dau
gia ap dung thong nhat cho cac loai tai san ma phéap luat quy dinh phai ban thong
qua dau gia; cac ndi dung khac thudc giai doan trude khi dau gia (quy trinh dua
tai san ra dau gia, xac dinh gia khoi diém...) va sau khi dau gia (phé duyét két
qua, ndp tién trang dau gia...) thuc hién theo quy dinh ctia phap luat chuyén
nganh; phat trién nhitng quy dinh da phat huy hiéu qua trong thuc tién; hoan thién
trinh tyu, tha tuc ddu gia tai san theo hudng chat ché, cong khai, minh bach, khach
quan, dong thdi c6 mot sd thu tuc riéng dbi vai mot s loai tai san dic thu; nang
cao tinh chuyén nghiép ctia doi ngii ddu gia vién, to chtrc hanh nghé dau gia tai
san; ddy manh tmg dung coéng nghé thong tin, chuyén ddi s6, bao dam tinh thdng
nhat, dong bd v&i cac van ban phéap luat co lién quan.

¢) Tang cuodng trach nhiém cua ngudi co tai san dau gia, nguoi tham gia
dau gia, ddu gia vién, té chtrc hanh nghé du gia tai san; ¢ co ché kiém soat chat
ché viéc dau gia va ché tai xtr Iy ddi v6i hanh vi vi pham trong hoat dong diu gia
tai san.
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I11. QUA TRINH XAY DUNG DU AN LUAT

Thuc hién nhiém vu dugc giao, ngay 11/5/2026, B6 Tu phap da co6 To trinh
s6 66/TTr-BTP trinh Chinh pht vé Chinh sach ctia Luat Pau gia tai san (stra doi).
Trén co s& d6, ngdy 22/5/2026, Chinh phu di ban hanh Nghi quyét sé 137/NQ-
CP vé Chinh sach cta Luat Dau gia tai san (sira doi).

Thuc hién phan cong cua Chinh phu, Bé Tu phap da thuc hién cac trinh tu,
thu tuc theo quy dinh ctia Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat nhu sau:

1. Thanh lap T soan thao, T gitp viéc xay dung du an Luat gém dai dién
lanh dao cac bd, nganh, co quan ¢6 lién quan.

2. Xay dung ho so du an Luét theo quy dinh ctia Luat Ban hanh van ban
quy pham phap luat; to chtrc hop T soan thao va To giup viéc.

3. T6 chirc hoi thao, toa dam léy y kién cac bo, nganh, dia phuong, ca nhan,
t6 chirc ¢6 lién quan ddi véi ho so du an Luat.

4. T6 chirc tham dinh ho so du an Luat Dau gid tai san (sira doi).

5. Tiép thu, giai trinh ¥ kién thdm dinh, hoan thién dy thao Luat va trinh
Chinh phti dy an Luét D4u gia tai san (stra d6i).

6. Trén co so tiép thu y kién cac Thanh vién Chinh pha, B6 Tu phap da
hoan thién hé so dy an Luat.

7. Ngay 23/7/2026, Chinh phu d3 ban hanh Nghi quyét s6 194/NQ-CP vé
du an Luat Pau gia tai san (sira doi), trong d6, giao BO truong Bo Tu phép thira
iy quyén Thi tuéng Chinh phu, thay mat Chinh pha ky To trinh ctia Chinh phu
vé du an Luat Dau gia tai san (stra doi), trinh Qudc hoi tai Ky hop thir hai, Quéc
hoi khda XVI (To trinh s6 434/TTr-CP ngay 24/7/2026).

8. ﬁy ban Kinh té va Tai chinh cua Quéc hoi da tién hanh thim tra so bd
du 4n Luét va c6 Bao cdo sb 675/BC-UBKTTC16 ngay 26/7/2026 vé viéc tham
tra so bd du 4n Luat Pau gia tai san (sta dé)i). Uy ban Thuong vu Quéc ho1 da
cho ¥ kién vé dy an Luat tai Phién hop thir 4 ngay 28/7/2026 va di c6 Két luan s6
147/KL-UBTVQH16 ngay 02/8/2026 vé dy an Luat Pau gi tai san.

9. Chinh phu nghién cuu, tiép thu, chinh Iy du thao Luéat va céc tai liéu kém
theo trén co s& Két luan cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi, y kién tham tra so bd
ctia Uy ban Kinh té va Tai chinh ctia Qudc hdi dé trinh Quéc hoi dy an Luét.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU AN LUAT

1. Pham vi diéu chinh, d6i twong ap dung

a) Pham vi diéu chinh
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Luat Dau gia tai san (stra d6i) tiép tuc ké thira, phat trién mot sé quy dinh
dang phat huy hiéu qua ctia Luat Dau gia tai san nim 2016 (stra d6i, bo sung nim
2024). Trén co sé thé ché hoa 05 chinh sach da duoc thong qua, Luat Dau gia tai
san (stra doi) stra d6i, bd sung cac quy dinh vé: (i) tiéu chuan, diéu kién déu gia
vién; to chirc, hoat dong, quyén va nghia vu cua to chirc hanh nghé diu gia tai
san; (ii) trinh ty, tha tuc ddu gia cac tai san ma phap luat quy dinh phai déu gia;
(ii1) trinh tu, thu tuc dau gia tai san thudc s¢ hitu cua td chirc, c4 nhan tu nguyén
Iwra chon ban thong qua dau gia (tai san tu nguyén); (iv) ddy manh tmg dung cong
nghé thong tin, chuyén ddi sb trong hoat dong dau gia nhim ting cudng hiéu qua
hoat dong dau gia; (V) cac bién phap phong ngira, xir 1y cac hanh vi vi pham, nang
cao trach nhiém ctia co quan, t6 chirc, ca nhan va ting cudng hiéu luc, hiéu qua
quan 1y nha nude vé dau gia tai san.

b) Béi twong ap dung

Péi tuong ap dung ctia Luat Pau gia tai san (stra doi) bao gom: dau gia
vién, t6 chirc hanh nghé d4u gié tai san, Hoi dong dau gia tai san; to chirc ma Nha
nuéc sé hitu 100% voén dicu 1& do Ngan hang Nha nude Viét Nam thanh 1ap dé
xtr 1y no x4u cua t6 chirc tin dung; ngudi co tai san dau gia, nguoi tham gia dau
gia, nguoi trung dau gia, nguoi mua dugce tai san dau gia; ca nhan, td chirc khac
c6 lién quan dén hoat dong dau gia tai san.

2. B6 cuc ciia du thao Luit

Du thao Luat Pau gia tai san (stra doi) gdbm 07 chuong, 64 diéu, cu thé nhu
Sau:

- Chuong I: Nhitng quy dinh chung, gom 10 Diéu (tir Piéu 1 dén Piéu 10):
Pham vi diéu chinh; Ddi tuong ap dung; Ap dung Luat Dau gia tai san va quy dinh
vé trinh ty, thu tuc ddu gia tai san tai cac luat khac; Giai thich tir ngir; Tai san dau
gia; Nguyén tic ddu gia tai san; Bao vé quyén, loi ich hop phap ctia nguoi co tai
san dau gia, ngudi tham gia d4u gia, nguoi trang dau gi4, nguoi mua duoc tai san
dau gia ngay tinh; Gia khoi diém, giam dinh tai san dau gia; Trach nhiém quan ly
nha nudc vé dau gia tai san; CAc hanh vi nghiém cam.

- Chuong II: Du gia vién, to chirc hanh nghé dau gia tai san, gdbm 10 Diéu
(tir Biéu 11 dén Diéu 20): Tiéu chuan dau gia vién; Pao tao nghé dau gia, tap su
hanh nghé dau gia; Cép, cap lai, thu hdi Ching chi hanh nghé d4u gia; Hinh thuc
hanh nghé cua dau gia vién; Quyén va nghia vu ciia ddu gia vién; Bao hiém trach
nhiém nghé nghiép ctia d4u gia vién; T6 chirc xi hdi - nghé nghiép cua dau gia
vién; Trung tdm dich vu d4u gia tai san; Doanh nghiép dau gia tai san; Quyén va
nghia vu cta to chirc hanh nghé dau gia tai san.
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- Chuong III: Trinh ty, thil tuc dau gia tai san ma phap luat quy dinh phai
dau gia, gdm 26 Diéu (tir Diéu 21 dén Diéu 46): Lura chon t6 chirc hanh nghé dau
gia tai san; Hop dong dich vu ddu gia tai san; Quy ché cudc dau gia; Niém yét
viéc ddu gia; Thong bao cong khai viéc ddu gia tai san; Xem tai san ddu gia; Dia
diém t6 chirc phién dau gia; Pang ky tham gia ddu gia; Tién dit trude va xt 1y
tién dat trude; Hinh thic dau gia, phuong thirc dau gia; Tra gia, chap nhan gia
trong dau gia quyén st dung tan sb vo tuyén dién; Pau gia trong trudng hop chi
c6 mot ngudi ding ky tham gia dau gia, mot nguoi tham du phién dau gia, mot
ngudi tra gia; Rat lai gia da tra, tir chdi két qua trang déu gia; Pau gia khong
thanh; Pau gia theo tha tuc rat gon; Bién ban ddu gia; Thong bao két qua dau gia,
chuyén ho so cudc dau gia; Hop dong mua ban tai san dau gia, phé duyét két qua
dau gia tai san; Quyén va nghia vu cia nguoi co tai san ddu gia; Quyén va nghia
vu cta ngudi trang ddu gia; Luu trir hd so; Thanh 1ap Hoi ddng dau gia tai san,
nguyén tic hoat dong ctia Hoi dong dau gia tai san; Quyén va nghia vu ctia Hoi
déng dau gia tai san; Nhiém vu va quyén han cua Chu tich, thanh vién Ho1 déng
dau gia tai san; Pau gia no x4u va tai san bao dam ciia khoan no xau; Quyén va
nghia vu cta to chirc ma Nha nude so hitu 100% von diéu 1¢é do Ngan hang Nha
nude Viét Nam thanh 1ap dé xtr 1y no x4u cia to chic tin dung trong hoat dong
dau gia tai san.

- Chuong IV: Trinh ty, thu tuc dau gia tai san thudc s& hitu cua t chure, ca
nhan ty nguyén lya chon ban théng qua dau gia, gom 06 Piéu (tir Dicu 47 dén
Piéu 52): Tai san do ca nhén, t6 chic tu nguyén dau gia; Hop doéng dich vu dau
gia tai san; Trinh tu, thu tuc dau gia tai san; Quyén va nghia vu ctia nguoi co tai
san dau gia; Quyén va nghia vu cta to chirc hanh nghé du gia tai san; Quyén va
nghia vu ctia ngudi tring dau gia tai san.

- Chuong V: Gié dich vu d4u gia, chi phi dau gi tai san, gdm 02 Diéu (Diéu
53 va Diéu 54): Gia dich vu d4u gia, chi phi dau gia tai san; Quan 1y, st dung gia
dich vu dau gia, chi phi dau gia tai san, chi phi dich vu va cac khoan thu khac.

- Chuong VI: Xur 1y vi pham, hay két qua dau gia tai san, boi thuong thiét
hai, gdm 07 Diéu (tir Piéu 55 dén Diéu 61): Xt 1y vi pham dbi v6i dau gia vién,
t6 chtrc hanh nghé dau gia tai san, Hoi ddng dau gi tai san, to chirc ma Nha nudc
so hitu 100% von diéu 18 do Ngan hang Nha nude Viét Nam thanh 1ap dé xur 1y
ng xau cua to chirc tin dung; Xir Iy vi pham ddi véi ngudi tham gia dau gia, nguoi
trang dau gia, ca nhén, t6 chirc co lién quan; Xt 1y vi pham d6i véi ngudi co tai
san dau gia; Huy két qua ddu gid tai san; Hau qua phép 1y khi hary két qua dau gia
tai san; Giai quyét tranh chap; Khiéu nai, khoi kién vé viéc dau gia tai san ctia Hoi
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d6ng dau gia tai san.
- Chuong VII: Piéu khoan thi hanh, gom 03 Piéu (Piéu 62, Piéu 63 va
Diéu 64): Stra d6i, bd sung mot s6 diém ciia khoan 4 Piéu 50 cua Luat Vién thong;

bai bo khoan 4 Diéu 125 Luét Quan ly, st dung tai san cong; Hi¢u luc thi hanh va
Quy dinh chuyén tiép.

Du thao Luét so véi Luét hién hanh dé xuit gilr nguyén 18 diéu; stra doi,
bd sung 43 diéu; bd sung 07 diéu; lugc bo 13 diéu cua Luat Pau gia tai san nam
2016 (duogc stra doi, b sung nam 2024). Do d6, can ctr quy dinh tai diém b khoan
4 Piéu 8 Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat nim 2025, Chinh phu dé
nghi xay dung du 4n Luat Dau gia tai san (sira doi).

3. Noi dung co ban cia du an Luit
a) Nhitng ndi dung stra doi, hoan thién

Qua ra soat ¢ 43/81 Diéu cua Luat Pau gia tai san hién hanh can sta doi,
bd sung, hoan thién nham thé ché hoa day du cac duong 16i, chi truong ctia Pang
vé dau gia tai san, bao dam dong bo, théng nhat véi phap luat lién quan, tao co s&
phép 1y phat trién bén viing t6 chic, hoat dong d4u gi tai san, nang cao hiéu lyc,
hiéu qua ctia cong tac quan Iy nha nude vé dau gia tai san. Cu thé nhu sau:

(1) Dy thao Luat quy dinh cac ca nhdn c6 trinh d6 dai hoc tré 1én trong tat
ca cac nganh, linh vuc déu co thé tré thanh dau gia vién (Piéu 11) thay vi han ché
trinh d§ dai hoc trong mdt s6 linh vuc luat, kinh té, tai chinh, ngan hang, quan tri
kinh doanh nhu Luat hién hanh. Quy dinh nay nhim tao diéu kién cho c4c c& nhan
tham gia hoat dong d4u gia, phu hop véi dinh hudng khuyén khich thuc day viéc
dau gia tai san thudc s¢ hitu cua t6 churc, ca nhan tu nguyén lya chon ban thong
qua dau gia va thong 1¢ nghé déu gid cta cac nudc trén thé gidi.

(2) Dy thao Luat quy dinh viéc thanh 1ap, t6 chtrc va hoat dong cuia doanh
nghiép ddu gid tai san trén co sé ludt héa cac quy dinh cua Nghi quyét sb
66.18/2026/NQ-CP ngay 18/5/2026 cuia Chinh phii vé phan quyén, cat giam, don
gian hoa thu tuc hanh chinh, diéu kién kinh doanh, bao dam phu hop véi quy dinh
ctia Luat Pau tu vé nganh, nghé kinh doanh cé diéu kién (linh vuc dau gia tai san
khong con trong danh muc linh vuc kinh doanh cé diéu kién). Theo d6, doanh
nghi¢p dau gia tai san la doanh nghi¢p dugc thanh lap, td churc va hoat dong theo
quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép, c6 dang ky nganh, nghé kinh doanh dich
vu dau gia tai san. Doanh nghiép dau gi4 tai san co trach nhiém thong bao cho S&
Tu phép noi doanh nghiép c6 tru s¢ vé to chirc, hoat dong dau gia tai san.

(3) Pong thoi quy dinh to chirc hanh nghé dau gia tai san ¢6 quyén hop tac
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v6i to chire hanh nghé d4u gia tai san trong va ngoai nudc trong viéc dau gi tai
san tu nguyén (khoan 1 Piéu 51). Quy dinh nay nham néng cao tinh chuyén
nghiép, trach nhiém cua t6 chirc hanh nghé dau gia tai san trong hoat dong diu
gia tai san, ddng thoi, gop phan thu hut cac ca nhén, t6 chirc nude ngoai cé tai san
hop phéap ctia minh ty nguyén ban déu gia tai san tai Viét Nam, cac nha dau tu
trong va ngoai nudc tham gia hoat dong dau gia do cac to chirc hanh nghé du gia
ctia Viét Nam thuc hién, qua d6 ting budc dua nghé dau gia ctia Viét Nam phi
hop v6i thong 18 thé gidi'?.

(4) Dy thao Luat quy dinh trinh tu, thi tuc ddu gia rd rang, chit ch&, bao dam
kha thi, hop 1y nhu: chi yéu cau niém yét tai Uy ban nhan déan cip xa d6i véi tai san
1a bat dong san gom dat dai, nha, cong trinh xay dung gan lién voi dat dai, tai san
khac gan lién v6i dat dai, nha, cong trinh xay dung va bat dong san khac theo quy
dinh cua phép ludt; tai san 1 quyén str dung dat thudc trudng hop nha nude giao
dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu (Diéu 24); quy dinh trinh tu thuc hién
dau gia truc tuyén toan trinh trén moi truong mang; quy dinh thi tuc déu gia rat
gon theo huéng don gian, thuin loi hon d6i voi mot so tai san ddu gia c6 gia khoi
diém nho hodc phai xr Iy nhanh nham tiét kiém chi phi, ting hiéu qua xu 1y tai san
nhu tai san hang dy trit qudc gia va mot s loai tai san khé ban, phai ban di ban lai
nhiéu 1an nhu tai san no xu, tai san thi hanh an (Piéu 35); sira doi, bd sung quy
dinh vé huy két qua dau gia trong trudng hop tai san ra ddu gid trai phap luat hoic
chua duoc phép giao dich theo quy dinh phéap luat (Diéu 58).

(5) Ngoai ra, du thao Luat sira doi, bo sung quy dinh vé cac hanh vi bi
nghiém cidm bao dam thé ché hoa day du cac hanh vi vi pham nghiém trong trong
hoat dong dau gia (Piéu 10); quyén, nghia vu cta ddu gia vién, t6 chirc hanh nghé
dau gid tai san trong ca qua trinh t6 chirc viéc dau gia (Piéu 15, Piéu 20); niém
yét, thong bao cong khai viéc dau gia bao dam phu hop voi timg loai tai san va
thuc tién (Diéu 24, Piéu 25); cac quy dinh vé xem tai san, dia diém t6 chirc phién
dau gia (Piéu 26, Piéu 27); str dung tai khoan dinh danh ca nhan khi tham gia dau
gia, tai khoan dinh danh dién tir mirc d6 2 khi tham gia dau gia tryc tuyén (Diéu
28): ddu gia khong thanh (Piéu 34); quyén, nghia vu ctia ngudi co tai san déu gia,
nguoi trang du gia (Piéu 39, Piéu 40).

b) Nhitng noi dung bd sung

(1) Dy thao Luat bd sung quy dinh vé viéc lua chon to chirc hanh nghé dau
gia dbi vai tai san co gia khoi diém hodc tong gia khoi diém thap duoc thuc hién

12 Thyec tién hoat dong déu gia tai san cho théy hién nay, nhiéu tai san dau gia 1a tranh, anh cua nhiéu hoa si ndi
tiéng cia Viét Nam dang duoc ban dau gia cong khai tai cac nha dau gia cua Singapore, Hong Kong, Phap...
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theo quy dinh ctia Chinh phti theo huéng ngudi co tai san sé chi dinh t6 chirc hanh
nghé dau gia (Piéu 21) (theo Luat hién hanh thi ngudi ¢ tai san dau gia phai ban
hanh day du 04 tiéu chi lwa chon ap dung d6i voi tit ca cac tai san ddu gia, trong
d6 c6 tiéu chi vé ning luc, kinh nghiém, uy tin cua té chirc hanh nghé dau gia tai
san). Quy dinh nay nham tao diéu kién cho viéc lua chon céc tai san co gia khéi
diém nhu néu trén duoc nhanh chéng, kip thoi, tiét kiém thoi gian, chi phi.

(2) Dy thao Luat bd sung quy dinh nguyén tic vé viéc ngudi tham gia dau
gia d3 nop ho so, tién dat trude hop 16 va tham du phién ddu gid thi dugc coi la da
ddng ¥ tra gia it nhat bang véi gia khoi diém nham han ché tinh trang “co moi”,
nguoi khong co6 nhu cau mua thuc su nhung van tham du dau gia dé truc loi (Diéu
28).

(3) Du thao Luat bd sung quy dinh nang ty 1é tién dat trudce trong dau gia
quyén st dung dat dé giao dat & cho ca nhan trén co sé luat hda quy dinh ctiia Nghi
quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ctia Chinh phii quy dinh xtr 1y kho
khan, vudng mic trong hoat dong dau gid quyén sir dung dat theo quy dinh cta
Luat Dat dai (Piéu 29), dong thoi dé bao dam khoang cach gitra ty 1é tbi thiéu va
t61 da hop 1y, kha thi, theo d6, tién dit trude trong dau gia quyén sir dung dat dé
giao dat & tir 20% dén 50%. Quy dinh nay goép phan khéc phuyc tinh trang tham gia
dau gia quyén st dung dat sau d6 “bé coc” nham muc dich truc loi.

(4) Trén co so luat hoa cac quy dinh tai Nghi quyét s6 66.21/2026/NQ-CP
ngay 26/6/2026 ctia Chinh phii vé co ché, chinh sach dic thu dé thao g kho khan,
vuéng mic trong trién khai ddu gi tai san tryc tuyén theo quy dinh ctia Luat Pau
gia tai san, du thao Luat bo sung quy dinh vé viéc dau gid bang hinh thuc truc
tuyén trén Hé thdng dau gia truc tuyén dbi vai 02 nhdm tai san bao gdm: (i) Tai
san két ciu ha tﬁng; tai san cua dy an s dung vOn nha nuéc; tai san cong tai co
quan, td chire, don vi (trir ta1 san 1a tru sd, nha gén lién véi dét) va tai san duoc
xéc 1ap quyén s& hitu toan dan c6 tong gia khéi diém cua tat ca tai san trong mot
cudc dau gia tr 200 triéu déng trg 1€n, trur tai san dac bi¢t, tai san chuyén dung tai
don vi lyc lugng vil trang nhan dén; va (ii) Quyén st dung dat ddi véi truong hop
giao dat, cho thué dat dé thuc hién du 4n dau tu theo diém a khoan 1 Piéu 125
Luat D4t dai ma thuoc dién chép thuan chu truong dau tu, phé duyét du an dau tu
theo quy dinh phap luat vé dau tu (khoan 5 Diéu 30). Pong thoi, quy dinh khuyén
khich co quan, ngudi c6 thAm quyén quyét dinh viéc dau gia tai san va to chiic
hanh nghé dau gia tai san thyc hién dau gia truc tuyén thong qua Hé thong dau
gia truc tuyén d6i véi truong hop giao dat ¢ cho ca nhan theo diém b khoan 1
Piéu 125 Luat Dt dai va truong hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an
dau tu theo diém a khoan 1 Piéu 125 Luat DAt dai ma khong thudc truong hop
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quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 30 dy thao Luat. Quy dinh nay tiép tuc nang
cao tinh céng khai, minh bach, hiéu qué xir 1y tai san, phong, ngira “thong dong”,
thao tung két qua dau gia; ting cudng tng dung cong nghé thong tin, chuyén doi
s6 trong hoat dong dau gia tai san.

(5) Du thao Luét bo sung quy dinh t6 chtrc hanh nghé diu gia tai san phai
dang tai, cAp nhat két qua dau gia tai san trén Cong Pau gia tai san qudc gia (Diéu
37) gop phan bao dam tinh cong khai, khach quan cta viéc dau gia, dong thoi,
tirng bude hinh thanh hé théng thong tin, dit liéu vé cac cudc dau gia tai san trong
ca nude (bao gdm ca cac cude ddu gia duge to chire bang hinh thire truyén théng
va hinh thtrc truc tuyén).

(6) Dy thao Luat bo sung Chuong riéng (Chuong IV) quy dinh vé trinh tu,
thu tuc dau gia tai san ty nguyén cua ca nhan, td chie, trong d6 ca nhan, td chirc
c6 tai san tu nguyén c6 thé thoa thuan trinh tu, thu tuc dau gia phu hop, linh hoat,
duogc lya chon hinh thtrc, phuong thirc dau gia phu hop dé ban tai san, trong do
c6 cac hinh thirc dau gia khac ngoai 04 hinh thirc dau gia theo Luat, phuong thic
dat gia xubng, nguyén tic khéng cong khai gia khoi diém dé tao sy canh tranh
giita nhitng ngudi tham gia déu gia. Quy dinh nay tao co s& phap 1y dong bo,
théng nhat, day dua cho viéc dau gia cac loai tai san tu nguyén, phi hop véi thong
1& quéc té vé nghé dau gia.

(7) Dy thao Luat bo sung quy dinh cAm tham gia d4u gia quyén str dung dat
& d6i v6i ca nhan trang dau gid nhung “bod coc” trén co sé luat hda cac quy dinh
ctia Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP (Piéu 56) gop phan khic phuc tinh trang
tham gia ddu gia nham muc dich truc loi, gdy anh hudng x4u dén thi trudng bat
dong san.

) Nhirng noi dung lugc bo

Dy thao Luét dé xuat luge bé 13 Dicu cua Luat hién hanh, cu thé: Tu Dicu
25 dén Piéu 32 vé thay d6i noi dung ding ky hoat dong, cap lai gidy dang ky hoat
dong, cung cap thong tin vé noi dung dang ky hoat dong, cong bd noi dung dang
ky hoat dong, cham dut hoat dong, thu hdi Gidy dang ky hoat dong ciia doanh
nghiép dau gia tai san; tir Piéu 41 dén Diéu 43 vé dau gia truc tiép bang 10i néi
tai phién dau gid, ddu gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia, ddu gia bang
bo phiéu gian tiép, ddu gia bang hinh thirc truc tuyén; Diéu 55 vé trinh tu, thu tuc
dau gia tai san ma phap luat quy dinh phai dau gia; Diéu 58 vé cong khai gia khoi
diém, phuong thirc dau gia.

d) Nhitng noi dung cat giam, don gian hoa thi tuc hanh chinh
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Dy thao Luat quy dinh viéc thanh 1ap doanh nghiép dau gia tai san duoc
thuc hién theo quy dinh cua Luat Doanh nghiép, khong quy dinh cac diéu kién dbi
v6i doanh nghiép dau gia (Piéu 19); giao Chinh phu quy dinh chi tiét hd so, trinh
tu, thu tuc cp Chimg chi hanh nghé dau gia tai san theo hudng don gian hoa gidy
t (Piéu 13). Viée stra d6i, bo sung nhu néu trén nham bao dam phu hop véi viée
khong quy dinh linh vuc dau gia tai san 1a linh vuc kinh doanh cé diéu kién theo
quy dinh cua Luat PAu tu, tao thuin loi cho c4 nhan trong viéc thanh 1ap doanh
nghiép dau gia tai san, gop phan thuc thi co hiéu qua phuong an don gian hoa
TTHC, cét giam diéu kién kinh doanh theo chu trwong cta Chinh phu, bao dam
tinh 6n dinh cua Luat.

d) Nhitng ndi dung phan cap, phan quyén

Pé thé ché hoa chi dao ctia Pang vé viéc hoan thién cac quy dinh vé phan
cap, phan quyén, du thao Luat stra doi, b6 sung quy dinh phan cép trong viéc: (i)
cap, cap lai, thu héi Chimg chi hanh nghé dau gia tai san va (ii) phé duyét trang
thong tin dau gia truc tuyén ciia t6 chirc hanh nghé dau gia tai san.

Theo d6, du thao Luat quy dinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh pho
c6 thim quyén cap Ching chi hanh nghé dau gia tai san cho ngudi du diéu kién
(Diéu 13); dong thoi, giao Chinh phu quy dinh chi tiét viéc phé duyét trang thong
tin ddu gia truc tuyén cua t chtrc hanh nghé du gia tai san (Piéu 30).

4. Vé tinh twong thich véi diéu wée quéc té ¢6 lién quan ma nwéc Cong
hoa xa h@i chi nghia Viét Nam la thanh vién

Dy thao Luat bao dam tinh twong thich véi cac diéu udc qubc té ma nude
Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam la thanh vién, dac biét 1a cac cam két vé
tuong trg tu phap.

5. Vé viéc bao dam binh ding gi6i, chinh sich dén toc trong du thao Luat

Dy thao Luat bao dam khong c¢6 sy phan biét vé gid1. Cac quy dinh stra doi,
bd sung vé dau gia vién, thu tuc du gia,... déu dugc thyuc hién thong nhat, khong
c6 su phan biét gidi tinh clia ddu gia vién, nguoi tham gia dau gia.

Du thao Luat bao ¢am cac yéu cau vé chinh sach dan toc, cac quy dinh cua
du thao Luat vé dao tao, bdi dudng, cong nhan du gia vién hodc thu tuc, trinh tu
thuc hién viéc dau gia dugc thyc hién thong nhat gitra cac dan toc.

V. DU KIEN, NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC THI
HANH LUAT VA THOI GIAN TRINH THONG QUA

1. Dy kién ngudn lwc va ngudn kinh phi dé trién khai thi hanh Luét
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Pé bao dam trién khai thi hanh Luat Dau gia tai san (stra d6i) sau khi dugc
Quéc hoi thong qua, vé nguén nhan lyc bdo dam la do1 ngli nhan lyc hién tai dang
1am cong tac quan 1y nha nude vé dau gia tai san, co quan quan 1y nha nudc, dau
gia vién, t6 chirc hanh nghé d4u gia tai san va co quan, to chirc co lién quan, co
ban ké thira ngudn luc co sin, khong lam phat sinh bd may, con ngudi dé trién
khai thyc hién. Ngudn kinh phi bao dam trién khai thi hanh s& dugc bd trf tir ngén
sach nha nudc va ngudn kinh phi hop phap khac; ngan sach nha nudc bao dam trén
thuc té 1a kha thi va duoc thuc hién theo ding quy dinh cua phap luat.

Thuc hién chi truong chuyén ddi s6 quoc gia (Nghi quyét sé 57-NQ/TW
ngay 22/12/2024), Chinh phu da ban hanh Nghi quyét s6 66.21/2026/NQ-CP giao
B Cong an chu tri xdy dung, quan 1y va van hanh Hé thong dau gia truc tuyén
(chinh thirc van hanh tir ngay 31/8/2026). Viéc danh gia tac dong ddi véi nhu cau
ngan sach, chi phi dau tu va bd tri ngudn nhan lyc ban dau di duoc Chinh pha
thuc hién toan dién va trién khai thuc té theo Nghi quyét ) 66.21/2026/NQ-CP.
Trén co sé d6, du thao Luadt da luat hoa cac quy dinh ctua Nghi quyét sb
66.21/2026/NQ-CP, nén vi¢c ban hanh Luat bao dam khong lam phat sinh thém
chi phi dau tu hay nguon nhan luc méi tir ngan sach nha nude. Hé thong dau gia
truc tuyén s€ thuc hién thu chi phi stir dung hé théng tir cac cudc dau gia. Nguén
thu ndy duoc quan 1y, st dung dé trang trai kinh phi duy tri, van hanh thuong
xuyén, dong thoi tai dau tu, nang cap ha tang cong nghé, bao dam Hé thong hoat
dong lién tuc, an toan, bao mat ma khong tao ganh nang cho ngan sach nha nudc.
Viéc str dung Hé thdng du gia truc tuyén dung chung giup cac td chirc hanh nghé
dau gia tiét kiém t6i da chi phi dau tu ha tang cong nghé, chi phi thué/xay dung
trang thong tin dau gia riéng ciing nhu chi phi bao tri, bao dam an toan thong tin
(dap tmg cap d6 3). Chi phi sir dung Hé thdng duoc tinh truc tiép vao chi phi dau
gia tai san theo quy dinh, qua d6 bao dam tdi uu héa chi phi tuan tht va nang cao
hiéu qua hoat dong cho céc t6 chtrc hanh nghé dau gia.

2. Cac diéu kién bao dam thi hanh Luat

a) Ban hanh céac vin ban quy dinh chi tiét, hwéng dan thi hanh

Sau khi Luat duoc Quéc hoi thong qua, Chinh pha ban hanh Nghi dinh quy
dinh chi tiét va cac bién phap thi hanh Luat; BJ trudng, Thu trudng co quan ngang
bd ban hanh Thong tw huéng dan phu hop v&i nhitng noi dung duge Luat giao va
nhiing nhiém vu thudc churc nang, nhi¢ém vu cua b, co quan ngang bo.

b) T6 chirc thi hanh Luat sau khi ban hanh
Cin cr Ké hoach trién khai thi hanh Luat, Chinh phu giao:
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- BO Tu phép chu tri, phdi hop véi cac bo, co quan ngang bd, co quan thudc
Chinh phti va UBND céc tinh, thanh ph: thuc hién tuyén truyén, phd bién, hudng
dan viéc trién khai to chirc thyc hién Luat; tham muu, gitp Chinh phu xay dung
van ban quy dinh chi tiét Luat; kiém tra, theo ddi thi hanh Luat, cac van ban quy
pham phap luat quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat.

- UBND cép tinh: b tri ngudn lyc dé thyc hién cac quy dinh cta Luat trong
pham vi dia phuong; thuc hién tuyén truyén, phé bién, huéng dan viée trién khai
td chire thuc hién Luat; kiém tra, theo ddi thi hanh Luét, cac van ban quy pham
phap luat quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh Luat trong pham vi dia phuong.

3. Thoi gian du Kién trinh thong qua va thoi diém cé hiéu luc ciia Luét

Hoat dong d4u gid tai san ¢ lién quan dén nhiéu linh vuc thudc thAm quyén
quan 1y nha nudc ctia cac bd, co quan ngang bd, dia phuong. Do d6, dé bao dam
chat lugng ban hanh vin ban huéng dan Luat Pau gié tai san (sira d6i) va hé thong
van ban quy pham phép luat vé dau gia tai san kha thi, 4p dung théng nhat tir trung
wong dén dia phuong, Chinh phu dé xuat Luat Pau gia tai san (sira d6i) co hiéu
luc thi hanh tir ngay 01/7/2027, trir quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 62 cia
du thao Luat c¢6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay 01/01/2027; quy dinh tai khoan 6 biéu
4, khoan 7 Diéu 13, khoan 1 va khodn 2 Diéu 19, diém ¢ khoan 2 Dicu 29, khoan
5 va khoan 6 Piéu 30, quy dinh vé nguoi tring dau gia quyén st dung dat & trong
truong hop Nha nudc giao dat, cho thué dat theo quy dinh cta phap luat vé dat
dai quy dinh tai khoan 3, khodn 4 va khoan 5 Piéu 56 cta du thao Luat c6 hiéu
luc thi hanh tir ngay 01/3/2027 (Piéu 63 du thao Luat).

Thuc hién Nghi quyét s6 105/2025/UBTVQH15 ngay 26/9/2025 cia Uy
ban Thuong vu Quédc hoi vé Chuong trinh 1ap phap nim 2026, du an Luat Dau
gia tai san (stra d6i) dugc trinh Uy ban Thuong vu Qudc hoi ngay 24/7/2026, du
kién trinh Qudc hoi xem xét, thong qua tai Ky hop thir hai, Qudc hdi khoa XVI
(thang 10 nam 2026).

Trén day 1a dy 4n Luat PAu gia tai san (stra d6i), Chinh phu kinh trinh Qudc
hoi xem Xét, cho ¥ kién.

(Xin giri kém theo To trinh cdc tai liéu sau: (1) Dy thio Ludt Pdu gid tdi
sdn (sira d6i); (2) Bdo cdo tong két thi hanh Ludt Pdu gid tai san; (3) Bdo cdo ra
sodt cdc chit trwong, dwong 16i ciia Pang, van ban quy pham phdp ludt, diéu wéc
quoc té c6 lién quan dén duw thao Ludt; (4) Ban danh gid vé thii tuc hanh chinh,
viéc phdan quyén, phdn cdp, viéc vmg dung, thic day phat trién khoa hoc, cong
nghé, doi méi sang tao va chuyén doi so, viéc bao dam binh dang gii, chinh sdch
dan téc trong dy thao Ludt Pdu gid tai san (sira doi); (5) Ban so sanh du thdo
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Ludt Ddu gid tai san (sita doi) véi Ludt Pdu gid tai san nam 2016 (sita déi, bo
sung nam 2024); (6) Ban tong hop y kién, tiép thu, gidi trinh y kién gép y ciia co
quan, 16 chike, cd nhan, phan bién xa hoi; (7) Bao cdo tham dinh du an Ludt Pdu
gid tai san (sira doi); (8) Bdo cdo tiép thu, gidi trinh > kién tham dinh dw dn Ludt
DPdu gid tai san (sita doi); (9) Du thao Cac van bdan quy dinh chi tiét mot sé diéu
ciia Ludt Pdu gid tdi san (sira doi))..

Nei nhdn: TM. CHINH PHU

:gl;ub;rnél"ijhuéng vu Qudc hoi; TUQ. THﬁ TU ’ G

- Tha tuéng Chinh phi (dé béo c4o); BO TRUONG BQ TU PHAP
- Cac Ph6 Thu tudéng Chinh phu (d€ bao céo);

- Van phong Trung uong Dang;

- Uy ban Kinh té va Tai chinh cta Qudc hdi; < 1

- Vin phong Qudc hoi; (da ky)

- B6 Tu phap;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro 1y TTg;

- Luu: VT, Vu PL(3).

Hoang Thanh Tung



